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PHAN I: MO PAU

1. Ly do va sw can thiét 1ap quy hoach

Nhitng ndm qua Huyén Tho Xuan noi riéng va tinh Thanh Hod n6i chung
da thuc hién x4y dung nong thon méi theo chuong trinh muc tiéu qudc gia vé
xay dung Nong thon mdi giai doan 2011-2020 da dugc Thu tuong Chinh phu
phé duyét tai Quyét dinh s6 800/QD-TTG ngay 04/06/2010. Ddi sdng vat chat
va tinh than cta khu vuc nong thon da dugc cai thi€n, bd mat ndong thén cod
nhiéu khai sic theo hudéng van minh, hién dai, hé théng két cau ha tﬁng ngay
cang phat trién. Ngay 22/02/2022, Thu twéng Chinh pha da ban hanh Quyét dinh
s6 263/QD-TTg phé duyét chuong trinh muc tiéu qudc gia xay dung ndng thon
méi giai doan 2021-2025; véi muc tiéu tiép tuc trién khai Chuong trinh gan véi
thuc hién c6 hiéu qua co cau lai nganh nong nghiép, san XUAt, qua trinh doé thi
hod, di vao chiéu sau, hiéu qua, bén virng; thuc hién xay dung néng thon mai
nang cao, néng thén méi kiéu mau va nong thén méi cip thén, ban. Nang cao
doi sbng vat chat va tinh than ctia ngudi dan nong thon, thic day binh dang gidi.
Xay dung ha tﬁng kinh té - xa hoi nong thon déng bo va tung budc hién dai, bao
dam moi truong, canh quan nong thon sang, xanh, sach, dep, an toan, giau ban
sdc van hoa truyén thong, thich tmg véi bién d6i khi hau va phat trién bén viing.

Xac dinh san xuat 1a muc tiéu quan trong trong chuong trinh muc ti€u
Quéc gia xdy dung nong thén mdi, huyén Tho Xuan di ting cudng cong tac
lanh, chi dao va phé duyét quy hoach chung xay dung cac xa dén nam 2030, dap
mg tiéu chi s6 1 theo Bo tiéu chi Qudc gia vé xi nong thén méi nang cao giai
doan 2021-2025 da dugc Thu tudéng Chinh phu ban hanh ngay 08/3/2022.
Trong d6, tap trung ngudn lyc xay dung cac khu chirc ning dich vu hd trg san
xuat tai cac dia phuong nham hd trg phét trién nong nghiép, nong thén mot cach
¢6 hiéu qua nhat.

Pé cu thé hoa muc tiéu ndi trén, viéc 1ap Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500
Khu chirc ning dich vu hd trg phat trién san xuat trén dia ban huyén Tho Xuan
1a can thiét va cip bach, dap tmg nhu cau phat trién, gop phan quéan 1y, thuc hién
dau tu theo quy hoach.

2. Muc tiéu va yéu cau phat trién dan cw ddi véi khu vure quy hoach

2.1. Muc tiéu

- Hinh thanh khu chitc ning tong hop, hd trg cho phat trién nong nghiép,
nong thon: ché tao nong cu, co khi nong nghiép, mo hinh san xuat thi diém,
trung bay, gidi thiéu san pham, cac khu bao quan, ché bién san phim nong
nghiép gan véi cac khu vuc san xuét chuyén canh, thwong mai, cung tng vat tu

phuc vu san xuat nong nghiép;



- Lam co s& phap 1y dau tu xdy dung, quan 1y xay dung theo quy hoach va
1a co so dé lap du an dau tu xay dung.

2.2. Yéu cau phat trién d6 thi d6i véi khu vue

- Hinh thanh khu chirc ning tong hop, hd trg cho phat trién nong nghiép,
nong thon: ché tao nong cu, co khi nong nghiép, mé hinh san xuat thi diém,
trung bay, gii thiéu san pham, cac khu bao quan, ché bién san pham nong
nghiép gin voi cac khu vire san xudt chuyén canh, thuong mai, cung tng vat tu
phuc vu san Xuat nong nghiép; d(‘A)ng bd ha tﬁng xa ho1 va ha tﬁng ky thuat voi
cac chi tiéu phu hop véi tiéu chuan, quy chuan hién hanh va cac quy hoach da
dugc phé duyét.

- Hinh thanh khu vuc c6 khong gian kién tric hién dai, hai hoa gitta khu
vuc xay dung mdéi va khu vuc hién co.

- Khép ndi cac quy hoach chi tiét va cac du an da va dang trién khai trong
khu vire dé dam bao hai hoa, dong bd vé to chic khong gian va ha ting ki thuat.

3. Co s thiét ké quy hoach

3.1. Cac van ban phap ly

Can cu Luat xdy dung s6 50/2014/QHI3 ngay 16/8/2014; Luat s6
62/2020/QH14 sira ddi, bd sung mot sb diéu cua Luat xay du‘ng,

‘ Céan ctr Luat Quy hoach r}gay 24/11/2017; Luat stra ddi, bd sung mot )
di€u cua 37 Luat c6 lién quan dén Quy hoach ngay 20/11/2018;

Can cir Nghi dinh sO 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mdt s6 nd1 dung vé quy hoach xay dung;

Can ctr Thong tu sO 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua B6 Xay dung
quy dinh v€ hdé so nhiém vu va hd so d6 an quy hoach xay dung vung lién
huyén, quy hoach xay dung vung huyén, quy hoach d6 thi, quy hoach xay dung
khu chtrc ndng va quy hoach néng thon va cac quy dinh cua phap luét co lién
quan;

Cin ctr Thong tu sd 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cua B Xay dung
Ban hanh QCVN 01:2021/BXD Quy chuan k¥ thuat quoc gia vé Quy hoach xay
dung;

Cin cir Thong tu s6 20/2019/TT-BXD cua B Xay dung hudng dan xac
dinh, quan 1y chi phi quy hoach xay dung va quy hoach do thi;

Can cir Quyét dinh s6 263/QD-TTg ngay 22/02/2022 cua Thu tuéng
Chinh phu vé viéc phé duyét chuong trinh muc tiéu Qudc gia xay dung nong
thon méi giai doan 2021-2025;

Cén ctr Quyét dinh s6 318/QD-TTg ngay 08/3/2022 ctia Thii tuéng Chinh
phu ban hanh B9 ti€u chi Quéc gia vé xa noéng thén madi va Bo tiéu chi Quoc gia
veé xa nong thon mdi nang cao giai doan 2021-2015;



Cian cir Quyet dinh s6 31/QD-UBND ngay 10/8/2022 cua UBND tinh
Thanh Hoa vé vi¢c ban hanh b ti€u chi huyén nong thon moéi nang cao tinh
Thanh Hoa giai doan 2022-2025;

Cian ctr Quyét dinh sé 33/QD-UBND ngay 10/8/2022 ciia UBND tinh
Thanh Ho4 vé viéc ban hanh b6 tiéu chi x3 nong thon méi nang cao tinh Thanh
Ho4 giai doan 2022-2025;

Can ctir Quyét dinh s6 2539/QD-UBND ngay 26/06/2019 ciia UBND tinh
vé viéc phé duyét Quy hoach xay dung vung huyén Tho Xuén, tinh Thanh Hoa
dén nam 2040, tAm nhin dén nam 2070;

Cian c Quyét dinh s6 3258/QD-UBND ngay 24 thang 8 nim 2021 cua
UBND tinh Thanh Héa vé viéc phé duyét quy hoach str dung dat thoi ky 2021-
2030 va ké hoach sir dung dat naim 2021 huyén Tho Xuan;

Cian ctr Quyét dinh sb ..../QD-UBND ngay ...thang ...nim 2023 cua
UBND huyén Tho XUan vé viéc phé duyét quy hoach chung xay dyng xa Phu
Xuan, huyén Tho Xuan dén nam 2030;

Cin ctr Quyét dinh s6 4211/QD-UBND ngay 03/8/2023 cua Chu tich
UBND huyé¢n Tho Xuan vé viée phé duyét nhiém vy va du toan Quy hoach chi
tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Khu chtrc nang dich vu hd tro san xuét trén dia ban
huyén Tho Xuan;

3.2. Cac ngudn tai liéu so liéu, co sé ban dd

- Cac nguodn so liéu, tai licu diéu tra v€ kinh t€, xa hoi, ty nhién trong khu
vuc lap quy hoach;

- Ban dd quy hoach chung xa Phl Xuan, huy¢n Tho Xuéan dén nam 2030;
- Ban dd dja chinh x4 Pha Xuan;

- Ban d6 do v& dia hinh ty 1€ 1/500 khu vuc 14p quy hoach;

- Cac dy an da va dang trién khai trong khu vuc nghién ctru quy hoach;



PHANII
DAC DIEM TU NHIEN VA HIEN TRANG KHU DAT XAY DUNG
1. Dac diém tu nhién
1.1. Vi tri, gi¢i han va quy mé khu vwe 1ap quy hoach:
_ Khu vue lap quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 khu chtrc ning dich vu
ho trg san xuat thudc dia gidi hanh chinh xa Phi Xuan, huyén Tho Xuan.
Ranh gio1 cu thé duoc xac dinh nhu sau:
+ Phia Bic: giap dat san xuat nong nghiép;
+ Phia Nam: giap duong tinh 506B cai dich;
+ Phia Dong: giap dit san xuit nong nghiép;
+ Phia Tay: giap dat san xuat nong nghiép;
- Dién tich nghién ctru 18p quy hoach: 30,0 ha.
(C6 so do vi tri keém theo)

1.2. Pia hinh, dia chat

Pia hinh tuong ddi bang phang, dia hinh dat dai khu vyc 13 dia hinh dong
bang ban son dia, c6 d6 cao trung binh ving dong bang 1a +9,3m dén +12,4m,
chua yéu 1a dat trong mau, laa nudc va ao nudi thuy san cua cac ho gia dinh trong
khu vyc. Trong khu vuc c6 h¢ théng kénh Nam (Kénh Chinh Nam) phuc vu san
xudt néng nghiép.

- Pia chat cong trinh:

Theo s6 liéu tham khao mét s6 cong trinh da x4y dung quanh khu vyc thi
dia tang khu vuc twong ddi on dinh. V&i cac cong trinh quy mé 2-5 ting khong
can co giai phap xur 1y nén dic biét. Vi cac cong trinh c¢6 quy mé 16n hon thi
phai xir Iy méng bang phuong phap coc ép trude.

- bia chat thuy van:

Hién trang chua co tai liéu diéu tra vé muc nudc ngﬁm tai khu vuc nghién
clru.

1.2. Pic diém khi hau

Huyén Tho Xuan nam trong ving mién ndi phia Tdy Béc ctia Tinh Thanh
Hoa cung chung véi khi hau 2 ving Bac Bo va Bac Trung Bo. Thoi tiét trong
nam chia thanh 2 mua rd rét: Mua Pong lanh mua it va mia Ha néng 4m mua
nhiéu, c6 dic trung sau:

a) Nhi¢t do:

- Nhi¢t do trung binh thang 7 khoang (29-29,5)0C, nhiét do cao tuyét doi
chua qua 420C.



- Co 4 thang (tir thang 12 dén thang 3 niam sau) nhiét do trung binh nho
hon 200C.

- C6 5 thang (tir thang 5 dén thang 9) nhiét d6 trung binh 16n hon 250C.

b) Mua: Luong mua trung binh nam tir (1600-1900)mm. Mua mua kéo
dai tir dau thang 5 dén thang 10 nhung tap trung vao cac thang 6, 7, 8, 9. Luong
mua phan bd & cac thang khong déu. Thang 8 va thang 9 c6 luong mua 16n nhat,
mdi thang x4p xi 460mm, thang 1 ¢6 luong mua it nhat khoang (18-22)mm.

¢) Bo am khong khi: Trung binh ndm (85-86)% cac thang c6 d6 am khong
khi cao nhét 1a thang 2, 3 va thang 4 xap xi 90%.

d) Gi6: Chiu anh hudng cta 2 huéng gié chinh. Gié6 mua Pong Bic vao
mua Pong va gié Pong Nam vao mua he. Tdc d6 gi6 manh, trung binh tur (1,8-
2,2)m/s.

e) Anh sang: Tong sb gio ning trung binh 1736 gid/nim. SO ngay nang
trong nam khodng 275 ngay.

1.3. Hién trang sir dung dit va cong trinh Kién tric

Trong khu vuc nghién ciru khong c¢6 dan cu sinh song.

Hién trang str dung dit trong khu vuc cha yéu 1a dit nong nghiép va dat
ao nudi thuy san cua cac ho dan, c6 hé thong kénh Nam, duong giao théng noi
dong chay qua.

1.4. Hién trang cac cong ha ting ky thuat

- Giao thong: Hién trang khu vuc chu yéu 1a duong bé tong, duong dat noi
dong két ndi ra truyén duong chinh cta xa;

- Hién trang nén: Khu vuc lap Quy hoach c6 dia hinh tuong ddi bz"mg
phéng, cao do nén trung binh tr +9,3m dén +12,4m;

- Hién trang thoat nudc mua: Khu vyc 14p Quy hoach chua duge dau tu
hé théng thoat nudc mua. Nudc thoat qua hé théng kénh muong thiy loi cé
trong khu vuec;

- Hién trang cap nudc: Khu vuc lap Quy hoach chua c6 ngudn cung cap
nudc sach tap trung;

- Hién trang cip dién: Ludi dién ha thé va chiéu sang: Khu vuc 1ap quy
hoach sir dung chung lué1 dién cua h¢ thong dan cu trong xa;

- Thoat nudc thai va v€ sinh méi truong: Khu vuc nghién ctiru chua c¢6 hé
thdng thoat nudc thai.

1.5. Hién trang sir dung dat

- Tong dién tich khu dat 1ap quy hoach 13 (30,ha) trong d6 chu yéu 14 d4t nong
nghiép véi dién tich 25,65ha chiém 84.02%; dat hd, ao nudc cd dién tich 1,97ha
chiém 6,48%; dat giao thong, bo thira bd dat c6 dién tich 2,11ha chiém 6,91%;
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BANG THONG KE HIEN TRANG SU DUNG DPAT

" DIEN TICH | TYLE

STTLOAI PAT "M2) %)
1 Nha tam hién trang 215.90 0.07
2 Pat dudng giao thong 21104.98 6.91
2.1 [Puong bé téng noi dong 5653.46 1.85
2.2 |Puong néi dong, bo thira bo ddt 15451.52 5.06
3 [Pat nong nghiép va dat khac 283982.96,  93.02
3.1 |Pat san xudt néng nghiép 256520.05|  84.02
3.2 |Hb, ao nude 19783.78 6.48
3.3 |[Kénh, mwong nuodc 7679.13 2.52
TONG 305303.84|  100.00

1.6. Hién trang dan cwr va cac cong trinh kién tric
Trong khu vuc nghién ctiru khong c6 dan cu sinh sdng, cac cong trinh hién
6 12 nha tam, 1&u tam trong coi ho ao dam.
1.7. Danh gia chung
Quy hoach khu chirc ning dich vu hé tro san xuét trén dia ban huyén Tho
Xuan c6 nhiing yéu t, diéu kién thuan loi cho qué trinh 13p Quy hoach va trién
khai dy an vi khu dat hién tai 1a dat nong nghiép, rat thuan loi trong qué trinh
giai phong mit bang, hudng tiép can dén khu quy hoach qua cac tuyén giao
thong rat thuan loi, mit khac hé théng cip dién quanh khu vyc d3 duoc dau tu
co ban, rat thuan loi cho viéc diu ndi khi trién khai xay dung.
2. Céc chi tiéu kinh té k¥ thuét chinh ciia d6 4n
2.1. Tinh chét, chic ning khu vwe nghién ciéu
Khu chirc ning dich vu hd trg san xuét bao gém cac chirc nang: san Xuét
cong nghiép (chu yéu 1a ché tao ndng cu, cong nghiép ché bién gan vai cac ving
san xut chuyén canh,...); thuong mai (chuyén doanh ban budn néng san, vat tu
nong nghiép, ché bién bao quan, kho bai,...); dich vu san Xuét nong nghiép
(khuyén nong, bao v¢ thuc vat,....); dich vu thi truong (phan tich, du béo thi
truong, thong tin thi truong, xuc tién thwong mai...); nghién ctru, chuyén giao
tmg dung nong nghiép cong nghé cao; khai thac du lich, thwong mai két hop san
xudt nong nghiép. Uu tién hd tro nhom san phdm chu luc cua tinh theo Quyét
dinh s6 1638/QD-UBND cua UBND tinh Thanh Ho4 vé viéc ban hanh Danh
muc san pham nong nghiép chii lyc tinh Thanh Héa.
2.2. Dy béo va cac chi tiéu kinh té ky thuat
a) Chi tiéu sir dung dat:
- Dat HTKT: t6i thiéu 1% dién tich dat toan khu;
- Pét giao thong: tdi thiéu 10 % dién tich dat toan khu;



- Pét cay xanh: tbi thiéu 10% dién tich dat toan khu;

b) Céc chi ti€u xay dung:

- Mat do xay dung gop: t6i da 70%;

- Tang cao xdy dyng: Cong trinh nha diéu hanh, nha xudéng san xuat, nha
phu trg san xuat: to1 da 5 tang;

¢) Céc chi tiéu ha tang ky thuat:

* Cap nuéc:

- Cap nudc sinh hoat: 120L/ngudi/ngay.dém:;

- Cép nuodc dich vu cong cong: tdi thiéu 10% nuéc sinh hoat;

- Cap nudc cho cac khu san xuét: ti thiéu 20m3/ha/ngay dém;

- Cap nudc tudi cay, rira duong: 3,4L/m2/ngay dém;

- Cap nudc ciru hoa: tinh cho 2 dam chdy lién tuc trong 3h;

- Nudc du phong thit thoat, ro ri: 15% tong lwong nudc.

* Cép dién:

- Chi tiéu cép dién sinh hoat: 1.000kWh/ngudi.ndm;

- Phu tai: 330W/nguoi;

- Pién cép cho khu dich vy, cong cong: 30% cép dién sinh hoat;

- Cép dién cho cac khu san xuat: toi thiéu 120 kW/ha;

- Cap dién chiéu sang dudng, vuon hoa: 1,5W/m2.

* Thoat nudc:

- Thoat nudc mua va nudc thai riéng biét;

- Nhu cau thoat nudc thai tbi thiéu bang 80% nhu cau cap nudc.

* Réc thai:

- Chi tiéu: 0,9kg/nguoi/ngd;

- Thu gom va xur ly 100%.



PHAN 111

QUY HOACH SU DUNG PAT VA TO CHUC KHONG GIAN KIEN
TRUC CANH QUAN

1. Co céu to chirc khong gian

1.1. Nguyén tic t6 chirc

Tan dyung diéu kién dia hinh; to chtrc khong gian kién trac hop 1y phu hop
v6i cac tiéu chuan, quy chuan hién hanh.

Tao quy dat duoc khai thac ti da, ting hidu qua dau tu cling nhu gop
phan ting vn ngan sach.

1.2. Y twong thiét ké

- Khu quy hoach duoc hinh thanh bdi hé thdng giao thong ndi bd theo
mang ludi 6 ban co, to chic cac 16 dat cac khu chirc ning duoc quy hoach theo
huéng nhom véi khong gian dugc két ndi voi ha tang ky thuat;

- Truc chinh cta khu dét theo hudng Bac — Nam di qua chinh giita khu dat
két ndi véi dudng gom, dau ndi vao dudng tinh 506B, cac tuyén giao thong
nhanh theo truc Pong — T4y phén chia cac 16 dat chirc ning. Cac khu dat thuong
mai, trung tdm hanh chinh dugc tiép can truc tiép v6oi duong tinh 506B va duong
tryc chinh ctia khu vuc 14p quy hoach. Khu cdy xanh canh quan va hd diéu hoa
nam ¢ trung tdm khu dat, tao canh quan va diéu tiét moi trudng cho toan khu
vue. Cac khu vuc con lai: khu san xuét cong nghi¢p; khu nghién clru wvom tao,
san xuat gibng néng nghiép; Khu thu hat diu tu san xudt san pham néng
nghiép;... duoc td chirc vao cac 16 dat con lai, dam bao viéc két ndi hai hoa vai
cac khu vuc xung quanh, va két ndi ha tﬁng ky thuat vai toan khu;

- Tong thé khu quy hoach chu yéu 1a cong trinh thap tang, cac cong trinh
diéu hanh, thuong mai,... t6 chtrc thanh nhom nha o tai vi tri trung tam cua tirng
khu dat, cac khu & duoc quy hoach theo hudng nhom véi khong gian duge két
nbi voi ha tang trong quy hoach chung xay dung x; khu vuc két hop ha tang
khu trung tdm, két ndi v6i cac duong hién trang vé phia Pong va phia Tay voi
duong quy hoach vé phia Nam va duong trung tdm khu dat quy hoach dam bao
viéc chinh trang va két ndi hai hoa gitra khu quy hoach méi va cac khu vuc xung
quanh hién trang;

- V& xay dung trong mdi 16 dat: theo mit bang quy hoach phé duyét. Cac
cong trinh phai duoc thiét ké twong ddng vé ngdn ngit kién trac, mau sic, hinh
khoi...dé tao thanh mot khu vue ¢6 tinh thAm my, déng nhat.

2. Quy hoach sir dung dat



CHI TIEU QUY HOACH SU DUNG PAT
- N, | e | g
1 | Khu TT hanh chinh - hdi trg, trién 1am HC 26484.86 8.67
2 | Khu san xuit cong nghiép CN 30134.62 | 9.87
3 | Khu Dich vu thwong mai ™ 22619.16 7.41
3.1 | Dich vu thuong mai 1 ™. 1 12768.80 4.18
3.2 | Dich vu thuwong mai 2 ™.2 9850.36 3.23
4 Ig(ig;‘g“fé‘fg“ncg‘}’l‘;’él‘)‘“m tao, san xuat CNC | 7840556 | 25.68
4.1 | Khu sau nuoéi cay mo CNC-01 5040.00 1.65
4.2 | Khu SX giong cdy an qua CNC-02 | 19281.40 6.32
4.3 | Khu SX céc logi nam UD CNC CNC-03 5035.50 1.65
44 Khu SX nhén giong hoa, cdy canh UD oNC04 | 1929330 632
CNC
4.5 | Khu SX cdy rau, cdy hang nam UD CNC | CNC-05 | 10415.87 341
4.6 | Khu SX giong vt nui CNC-06 | 19339.40 6.33
5 glll)uéll:;éhﬁt dau tw SX san pham NN SX 4609327 | 15.10
6 | Dat cong trinh dau moi HTKT HTKT 3220.49 1.05 1%
7 | Pit cAy xanh, hd canh quan 31152.64 | 10.20 10%
8 | Pat dwong giao thong 67193.24 | 22.01 10%
Tong dién tich dit 1ap quy hoach 305303.84 | 100.00

3. Phan khu chitc niing, chi tiéu sir dung dat:
Cin ctr cac chi tiéu kinh té k¥ thuét cha yéu theo quy chuan quy hoach to
chure khong gian cac khu chirc ndng chinh cta khu vuc nhu bang sau:
* Khu TT hanh chinh — hdi tro, trién 13m:
- Khu TT hanh chinh, diéu hanh, trién lam c6 ky hiéu HC.01 véi tong dién
tich 1a 23.379,97m2, tang cao t61 da 5 tang, mat do xay dung t61 da 35%;
- Khu nha kho chira hang co6 ky hiéu HC.02 voi tong dién tich 1a
3.104,89m2, tang cao to1 da 3 tang, mat d¢ xay dung to1 da 60%;
~ * Khu san xuét cong nghiép: ) chie thanh 4 16 dat, co ky hiéu CN, voi
tong di¢n tich 30.134,62m2, tang cao to1 da 3 tang, mat d¢ xay dung to61 da 60%;
* Khu dich vu thuopg mai: t?) chuc thénh 9 16 dat, ¢6 ky hié;u T™, véi téng
dién tich 22.619,16m2, tang cao t61 da 3 tang, mat do xay dung t61 da 60%;
* Khu nghién ctru, wom tao, san xuat giéng noéng nghiép: to chirc thanh 6
khu chirc nang riéng biét, co ky hiéu CNC, tong dién tich 78.405,56m2, tang cao
to1 da 1, mat do xay dung t61 da 70%;



* Khu thu hat dau tu san xuét san pham nong nghiép ung dung céng nghé

cao: ky hiéu SX, téng dién tich 46.093,27m2;

* Pat ciy xanh, canh quan: tong dién tich 31.152,64m?2
* DAt tram xur Iy nudc thai ¢6 ky hiéu HTKT c6 dién tich 3.220,49m2:
* Pat dudng giao thong c6 dién tich 67.193,24m2.

BANG TONG HQP QUY HOACH SU DUNG PAT

STT Loai dat Ky hiéu Dién tich ’l;:.::)g 1];(:25 Dt/{”)fl)ig) I_Sff);)o Ty ¢
(m2) to: da | tich san (%) t01x da (%)

(tang) (m2) (l1an)
1 gl;“ L3 hanh chinh - hol HC | 26484.86| 5 |46503.75| 60 | 3.0 | 8.67
a | [T hanh chink, diéu hanh, HCO1 | 23379.97| 5 |4091495| 35 | 175 | 7.66
b Nha kho chita hang HC.02 3104.89 3 5588.80 60 0.45 1.02
2 | Khu sdn xuét cong nghiép CN 30134.62 | 3 | 5424232 60 1.8 | 9.87
a | Khu sdan xudt cong nghiép 01 CN.01 7722.67 3 13900.81 60 1.8 2.53
b | Khu san xudt cong nghiép 02 CN.02 7375.59 3 13276.06 60 0.45 2.42
¢ | Khu san xudt cong nghiép 03 CN.03 7780.26 3 14004.47 60 0.45 2.55
d | Khu san xudt cong nghiép 04 CN.04 7256.1 3 13060.98 60 0.45 2.38
3 | Khu Dich vu thwong mai ™ 22619.16 3 40714.49 60 1.8 7.41
3.1 | Dich vy thuong mai 1 T™™.1 12768.80 3 22983.84 60 1.8 4.18
a T™.1-01 2359.55 5 7078.65 60 3.0 0.77
b TM.1-02 2462.20 5 7386.60 60 3.0 0.81
c TM.1-03 2974.07 5 8922.21 60 3.0 0.97
d TM.1-04 2509.59 5 7528.77 60 3.0 0.82
e TM.1-05 2463.39 5 7390.17 60 3.0 0.81
3.2 | Dich vy thwong mai 2 ™.2 9850.36 3 17730.65 60 1.8 3.23
a TM.2-01 2224.50 5 6673.50 60 3.0 0.73
b T™.2-02 2627.60 5 7882.80 60 3.0 0.86
c T™.2-03 2567.03 5 7701.09 60 3.0 0.84
d TM.2-04 2431.23 5 7293.69 60 3.0 0.80
4 g‘;“xz‘ft“gel‘;:g‘l‘m‘:g";‘gt;ﬁm CNC | 78405.56 25.68
4.1 | Khu sau nudi cdy mo CNC-01 5040.00 1 70 0.7 1.65
42 | Khu SX gidng cay an qua CNC-02 | 19281.40 | 1 10 0.1 6.32
43 g‘l‘ésx céc logi nam UD CNC-03 | 503550 | 1 70 0.7 | 1.65
4.4 I;};El %{Dngﬁcgiéng hoa, cdy | oNc-04 | 1929339 | 1 60 06 | 632
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45 Ilj;hD“ CS]{I(CCQ‘-‘/ rau, cdy hang nam | e o5 | 10415.87 10 0.1 | 341
4.6 | Khu SX gibng vit nudi CNC-06 | 19339.40 40 04 | 633
5 ;flig‘n?;‘Nhf;]fﬁc“l\fg SX sin SX | 46093.27 10 0.1 | 15.10
6 g%g“g trinh diu mbi HTKT | 3220.49 10 0.1 | 1.05
7 | Pit ciy xanh, hd cianh quan 31152.64 10.20
7.1 | Dat cay xanh canh quan CXCQ 9162.69 5 0.05 3.00
7.3 | Hb canh quan HCQ | 12142.43 3.98
7.4 | Cay xanh cach ly 01 CX-01 | 1687.58 0.55
7.5 | Cay xanh cach ly 02 CX-02 8159.94 2.67
8 | DAt dwing giao thong 67193.24 22.01
Téng dién tich dat 13p quy hoach 305303.84 100.00

4. Cac yéu cau vé Kién tric, xdy dung HTKT, VSMT va quan ly xay
dung

4.1. Doi véi cac 16 dat & chia 16

- Quy dinh vé kién triic:

DPéi voi cong trinh nha cong cdng, thuong mai, dich vy, cong nghi¢p: ap
dung céc hinh thirc kién trac mang tinh chét hién dai, két hop véi san vuon, canh
quan thién nhién hai hoa, tao diéu kién cho dan cu st dung.

- Quy dinh vé chuan bi ddt dai va sir dung cdc co s ha tang ky thudt

Chuan bj dat dai cac khu & méi dam bao khong tGng lut va phu hop voi
quy hoach tong thé.

X4y dung hé thong thoat cho nudc mua va nudce sinh hoat.

Pbi v4i cot san nha, ting cao nha, mit dimg nha khi xay dung sé& tuan thu
theo hd so dugc phé duyét va cac quy dinh thiét ké diém dan cu méi kém theo
d6 an.

- Quy dinh vé vé sinh méi truong:

Céc cong trinh ¢6 hé thdng thu gom rac va co diém tap trung rac theo quy
hoach chi tiét duoc duyét, thiét ké san choi, vuon hoa, khudn vién cho tung khu.

- Quy dinh quan ly xdy dung:

Viéc xay dung cong trinh kién trac phai tudn thi theo ding quy hoach vé
chi giéi duong do, chi gidi xay dung, ting cao nha, do dua ra cta ban cong, 6
vang ... dugce quy dinh phu hop véi timg dudng phd. Trude khi xdy dung phai c¢6
day du ho so xin cip gidy phép xdy dung (trir nhimg trudng hop duoc mién cap
gidy phép theo luat dinh) duoc cip c6 c6 tham quyén phé duyét.
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4.2. Pdi v6i cac khu ciy xanh, cinh quan thién nhién

- Pbi v6i cdy xanh s& t6 chirc lam dudng dao bo, két hop trong cay xanh
tao my quan cho khu vyc;

- Quy dinh vé vé sinh méi trudng:

Hé théng thu gom rac phai duge quy hoach cu thé, cdm thoat nude ban
(chua qua xur 1Y) vao khu cay xanh.

- Quy dinh vé quan 1y - bao vé:

+ Cac cong vién cdy xanh duoc dau tu xdy dung theo dy an dau tu dugc
cap c6 tham quyén phé duyét phu hop voi quy hoach chi tiét diém dan cu méi;

+ Nghiém cam viéc chit, pha cdy xanh, san ldp mait bang bira bai trong khu
vuc du kién xdy dung cong vién giy tac dong xau anh huong dia hinh khu dat va
canh quan thién nhién.
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PHAN IV
QUY HOACH HE THONG HA TANG KY THUAT

1. Quy hoach giao thong

* Puong chinh khu vuec:

- Tuyén duong tinh 506B 1a 42,0m:

* Puong ndi bo:

Xay dung mang ludi duong khu vuce dang 6 ban co khu dat theo hudng
Dong - Tay va Bic - Nam véi quy mO mat cit ngang:

- Tuyén D1 c6 mit cat ngang (MCN 1-1) 1a 21,5m:

+ Mat duong: 11,5m;

+ He: 5,0 x2 =10,0m;

- Tuyén D2, D3, D4, D5, D6, D7 c¢6 mit cat ngang (MCN 2-2) 14 17,5m:

+ Mat duong: 7,5m,;

+ He: 5,0 x2 =10,0m;

- Tuyén D8 (MCN 3-3) 13 12,5m:

+ Mat duong: 7,5m;

+ He: 5,0m;

- Cac tuyén duong trong khu t}}iét ké mat cit ngang duong 2 mai dbc, do
doc ngang mat duong 2% hudng vé hé thong thoat nudc mua 2 bén duong, do
doc ngang via heé 2% hudng vé phia long duong.

2. Quy hoach san nén

- Do dia hinh hi‘én trang chu yéu la dat sép XuAt nong nghi¢p, cao do thép
nén bién phap san nén chinh la dap. Huong doc va luu vuc thoat nude khong
thay doi so voi hién trang. Cao dd khong ché vé co ban 1a tuan thu theo hién
trang.

- Tai cac khu vuc tiép giap cac khu vuc hi¢n trang, cac cao do khéng ché
xay dung co ban phu hop voi cao d§ nén xay dung tai khu vyc dan cu hién
trang.

- Nén chu yeu la nen dap, hudng dbc san nén phu hop véi hudng tiéu thoat
nude mua, do doc san nén tdi thiéu 0,4%.

+ Cao do san nén cao nhét : 13,6m;
+ Cao d6 san nén thap nhat : 10,00m.
3. Quy hoach Thoat nuwéc mua:
- Quy hoach hé thong thoat nudc mua tach riéng biét v6i hé théng thoat
nudc thai.
- Nude mua khu vye dugce thu gom vao céc cong tron (D600-D1200) dat
trén via he cac tuyén duong giao thong quy hoach. Hudng thoat chinh: Theo do
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huéng thoat nude chinh ctia khu vuc 13 hudng Nam 1én Béc

4. Quy hoach thoat nuwéc thai va vé€ sinh méi truwong

Nudc thai duoc thu gom thong qua mang hé thong cong tron BTCT D300.
Toan bo nudc thai khu vuc duge thu gom sau do din vé tram xur 1y nude thai
dat tai phia Bic. Nude thai sau khi xur 1y duoc tan dung tudi cay rira dudong hodc
thoat truc tiép ra hé thong thoat nudc mua

- Chi tiéu xtr 1y thai chit thai: 0,9kg/ngudi/ngd.
- Réc thai dugc thu gom 100% chuyén vé xir Iy tai khu xir 1y chat thai.
5. Quy hoach cép dién
- Nguon dién: Pau ndi tir duong day 35kv theo quy hoach chung tai duogf
quy hoach phia Nam.
- Xay dyng méi 05 tram bién 4p tong cong suat 8250K VA cap dién cho dy
an.
6. Quy hoach cap nudc

- Nguon nudc cap duoc 13y tir du’orng 6ng D110 theo Quy hoach chung tai
duong Quy hoach & phia Nam khu dét;

7. Quy hoach mang ludi thong tin lién lac
- Nguon vién thong thu dong cap cho Khu vuc duge dau nbi tir duong day
trén tuyén duong phia Nam khu vuc lap quy hoach
8. Tong hop duwdong day duong ong ky thuat
a, Muc dich yéu ciu:

- B4 tri tong hop dudng day duong 0 6ng nham bao dam sy hop 1y vé mit bang
va mat ding gifra cac loai duong ong voi nhau, tranh chong chéo khong bao
dam k¥ thuat khi thi cong, mat khac dung lam tai liéu tong hop dé theo ddi va
quan 1y. Thiét ké tuan theo Quy chuan Xay dyng Viét Nam do B¢ Xay dung lap
nim 1997, dam bao tiéu chuan ky thuat, thi cong thuan tién, tiét kiém dat xay
dung cho cac loai dudng day dudng dng va danh déat duy trir cho viée xay dung
cac duong dng sau nay.

b. Nguyén tic thiét ké:
- Uu tién bd tri cac loai dudng 6ng ty chay, éng co kich thudc 16n va cac
duong ong thi cong kho khan;
- Bao dam khoang céch tdi thleu theo quy pham gitra cac dudng @ 6ng voi nhau
va v6i cong trinh xay dung ca vé chiéu ngang va chiéu dimng;
- Céc cong trinh ¢ ging b tri song song véi nhau va véi tim dudng quy
hoach, han ché giao cdt nhau;
- Cac duong 6ng bb tri trén hé dudng, hodc cac dai phan cach, khong bé tri
dudi long duong khi khong can thiét.
¢, Chi gioi dwong do - dinh vi tim duwong:
14



- Khi trién khai yéu cau thyc hién theo dang ban v& quy hoach d6 xac dinh
trong ban quy hoach chi gigi duong do

- Chi gi61 xay dung quy hoach trung voi chi gioi duong do, d6i voi khu vuc
nha lién ké

- Chi giéi xdy dung tir 3m ddi v6i cac khu v cong cong.
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PHAN V: DU KIEN TONG MUC PAU TU VA NGUON VON
5.1Can cw 1ap du toan

- Nghi dinh s 15/2021/NB-CP ngay 03/3/2021 ctia Chinh phu vé quan 1y
du 4n dau tu xay dung; Nghi dinh s 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 cua
Chinh phu vé huéng din mot s6 noi dung chi tiét vé Quan 1y chat luong va bao
tri cong trinh xay dung; Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP ngay 09/02/2021 cua
Chinh phi vé quan 1y chi phi diu tu xdy dung cong trinh; Nghi dinh s
99/2021/ND-CP ngay 11/11/2021 caa Chinh pha Quy dinh vé quéan ly, thanh
toan, quyét toan sir dung vbn dau tu cong.

- Thong tu s6 11/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 cua B Xay dung vé vige
huéng din xic dinh va quan 1y chi phi dau tu xdy dung; Thong tu sO
12/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 cua Bo Xay dung vé viéc ban hanh dinh mirc
xay dung; Thong tu s6 13/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 ctia B6 Xay dung vé
viéc hudng dan phuong phép xac dinh céac chi tiéu kinh té k§ thuat va do boc
khéi lugng cong trinh; Thong tu s6 210/2016/TT-BTC ngay 10/11/2016 caa Bo
Tai chinh quy dinh mtc thu, ché d¢ thu, ndp, quan ly va str dung phi tham dinh
thiét ké k¥ thuat, phi tham dinh du toan xay dung;

- Quyét dinh 510/QDP-BXD ngay 19/05/2023 cua B6 Xay dung vé viéc
cong bd suat von dau tu xay dung cong trinh va gia xay dung tong hop bo phan
két cdu cong trinh nam 2023.

5.2 Tong mirc dau tu du kién:

5.3Ngudn von

Ngudn kinh phi dé thue hién du an dau tu xay dung cong trinh: Khu chic
nang dich vu hd tro san xuét trén dia ban huyén Tho Xuan duoc st dung tu
nguodn von ngan sach huyén va cac nguén von huy dong hop phap khac.
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PHAN VI
PANH GIA MOI TRUONG CHIEN LUQC
1. Panh gia vé méi truong chién lwoc
1.1. Co sé, pham vi danh gia méi trwong

Khu vue thuc hién dy 4n quy hoach chu yéu 1a dat canh tac nong nghiép,
viéc chuyén ddi muc dich s dung dat trén mét dién tich dat khoang 30,0ha thi
day ciing 1a mot khéi lugng 16n cong viée co tac dong 1on dén doi sdng dan cu
va moi truong cua khu vyc va vung xung quanh. Vi nhitng 1y do trén, bao cao
danh gia tac dong moi trudng dugce lap bao gdbm nhirng ndi dung co ban sau:

1.2. N§i dung

- Vi trf khu dat trong quy hoach:

Khu vuc nghién ctru ¢6 vi tri thuan loi dé xay dung diém khu chirc nang
dich vu hd tro san xuit v6i khong gian canh quan va méi trudng tét cho khu
vuc.

- Du bao tac dong moi trudng trong giai doan xay dung du an

Trong qué trinh xdy dung, ca cong trinh kién tric va cong trinh ha tang k¥
thuat s& it nhidu c6 tic dong anh hudng tdi moi trudng khu vuc. Tuy nhién anh
hudng do cac hoat dong nay chi & mirc do nhe, c6 thé giam thiéu dugc Trong qua
trinh xay dung phat trién diém dan cu méi s dién ra cac hoat dong chii yéu sau :

* Thu hoi dat, dén bu va giai phong mit bang

* Xay dung cac cong trinh ha ting k¥ thudt nhu dién, duong, cip thoat
nudc va cac cong trinh kién trac trén dat.

- O nhiém khong khi:

+ Ngudn gy ra 6 nhiém khong khi chu yéu tir cac ngudn sau:

Hoat dong cua cac phuong tién giao thong thai ra khi doc hai tir viéc dbt
chay nhién li¢u, nguyén li€u nhu xang, dau, than, cac chit thai gay 0 nhiém
khong khi chil yéu 1a CO2, N02, XxHy. Bui cat, dat da roi vii va phat sinh do xe
cd van dong ciling 1 ngudn 6 nhiém x4iu.

Tir luong xing dau tiéu thu cua phuong tién giao théng ngudi ta ciing c6
thé tinh ra duoc cc chat 6 nhiém trong khoi thai ra dua vao chi s6 6 nhiém.

Nguon 6 nhiém gay ra trong khéng khi do sinh hoat cia con ngudi chu yéu
la tr cac cong truong dang thi cong, sinh hoat thuong ngay cuia con nguodi nhu
bép dun than, cui, ga dau... gdy ra cac chat thai cha yéu nhu SO2, CO2, CO,
H2S... Tuy nhién, cac ngudn 6 nhiém nay ciing khong 16n va cha yéu la giy ra 6
nhiém cuc bd do cong tac xay dung rai rc trong toan khu diém dan cu moi.

- O nhiém do tiéng on:
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Tiéng 6n do hoat dong ctia dong co xe, cia ong khoi, tiéng phanh xe,
dong mé xe, do va cham hoac hoat dong cua xe di lai. Tiéng on thudc loai nay
c6 muire On tir 75 dén 95 dB.

Tiéng dn trong qua trinh thi cong xdy dung thuong giy ra nhiéu va cé tac
dong xau hon céc so vdi cac loai tiéng blia may hoat dong, may tron bé tong.

Nguén nhiét gdy 6 nhiém do cac hoat dong cia cac loai may moc, dbt
nhién li¢u, an uéng sinh hoat cia con nguoi.

- Dy béo tac dong ctia 6 nhiém khong khi, tiéng on va nhiét:

Céac ngudn 6 nhiém trén tuy mac do nhiéu hay it déu giu ra nhiing tac
dong khong t6t ddi v6i strc khoé con nguoi, dong thuc vat xung quanh.

- Céac chat khi SO2, CO2, NO2 khi ¢6 né)ng do cao déu co tac dong x4u
dén hé ho hép, hé tiéu hoa, hé than kinh, tim mach cho con nguoi va ca cac loai
dong thuc vat nudi.

Cac chat doc trén ciling c6 tac dong xdu dén phat trién cta cac loai cay
trong. Bui ban bam trén bé mit 14 1am giam kha nang ho hap va quang hop cua
cay.

Cac chit thai COx, NOx, SOx... khi gap troi am, gap nudc tao nén cac
loai axit c6 kha ning xam hai dén két cdu cong trinh va thiét bi may moc.

Nhitng tic dong do 6 nhiém nhiét, tiéng 6n, do rung cling co nhing tac
dong x4u dén con nguoi, dong thuc vat.

Tuy nhién, d6i v6i khu tai dinh cw, qua trinh xdy dung c6 giy nén o
nhiém nhung nhimg tac hai ciing & mac c6 thé chap nhan dugc.

- Mbi trudng dat

Moi truong dét s& duogc cai thién dang ké do dugc san lép nhirng khu vuc
triing thép, tao moi truong bé mat tot cho toan khu vue.

Tac dong té1 modi truong xa hoi:

Van dé di dan va tai dinh cu 1a mot van dé quan trong can dugc xem xét,
phan tich, tuy chi & mtrc d6 khai quat nhung c6 thé dua ra nhitng nhan xét :

- Can phai tuyén truyén va giai thich cho nhan dan nhén thirc duoc su can
thiét phai 1ap, thuc hién va quan 1y xdy dung theo quy hoach nham thuc dy qua
trinh diém dén cu méi ho4, tao tién dé cho su phat trién diém dan cu méi, nang
cao doi séng cua dai bg phan dan cu.

- Nha nuéc phai c¢6 chinh sach dén bu thiét hai phu hop, xay dung cac khu
tai dinh cu mdi cho nhan dan.

- Can cung cip cho ngudi din céc thong tin co ban vé khu vuc phai di
chuyén, vi tri dy kién tai dinh cu, cic chinh sach dén bu va hd trg di chuyén,...

- Dy bao TDMT khi khu diém dan cu méi di vao hoat dong
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Khi dy an xay dung hoan thanh s€ dam bao cac diéu kién HT ky thuat va
ha tang xa hoi t6t dam bao cudc song tién nghi ctia nguoi dan. Moi trudng séng
va chat lugng séng cuia ngudi dan duoc cai thién va ngay cang hoan thién.

- Céc bién phat khdng ché, bao vé giam thiéu nhiing tic dong xdu anh
huong dén méi truong :

Viéc chuyén d6i dat canh tac thanh dat xay dung khu dan cu c6 tic dong
truc tiép dén doi séng ctia ngudi dan. Céac bién phat dugc thyc hién:

- C6 chinh sach uu tién va dén bu thoa dang, hop 1y dat dai dugc chuyén
d6i muyc dich st sung.

- Hd tro kinh phi va tao diéu kién thuan loi cho nguoi phai di chuyén c6
chd & m&i 6n dinh cudc séng.

- Céc chinh sach uwu dii trong viéc dinh huéng dao tao nghé nghiép,
chuyén doi nghé nghiép cho nhiing ngudi khé khan khong cé dét canh tac.

- Lap quy hoach va phan dot xay dung cung véi viéc bd tri nhan luc hop
ly, giai phong mit bang dén dau, thi cong xay dung dén d6, 1am dau gon do, thi
cong xay dyng gan lién v6i hoan thién cong trinh, sém dua cong trinh vao sir
dung, han ché anh huéng x4u dén mai truong.

- Ap dung cac bién phap thi cong tién tién, co gidi hoa cac qua trinh thi
cong, xay lip dén muc t6i da.

- St dung cac phuong tién van tai, co gi61 co chi ) ky thuit cao, dat ti€u
chuan quy dinh ctua Cuc Ping kiém vé mtrc do an toan k¥ thuat va an toan moi
truong.

- T6 chtrc thi cong hop 1y, cd cac bién phap bao vé, an toan lao dong, bao
v¢ strc khoé con nguoi va v¢ sinh moi truong.

- Thi cong theo dung trinh tu x4y dung, cong trinh ngam 1am trudc, phan
ndi lam sau, cong trinh ha ting k¥ thuat chinh lam trudc, cong trinh kién tric
lam sau.

- B tri cac nha vé sinh luu dong tam thodi ¢ cac vi tri thich hop trong cac
cong truong ngay tir khi bat dau thyc hién dy 4n nhim bao dam cac yéu cau tdi
thiéu cho cong nhan, han ché su xdm nhap cac chét thai hitu co vao méi trudng
nudc mit va nudc ngdm gay 6 nhidm.

- Quy dinh vé lan trai, nha vé sinh cho can b va cong nhan trén cong
truong & vi tri hop 1y, nghiém cam do chat thai bira bii trén cong truong. Gido
duc cong nhén ¢ y thirc gitr gin VSMT, dat cac thung rac dung noi quy dinh.

- Giai doan vao hoat dong

Nudc thai phai dugc xur 1y cuc bd dat ti€u chuan cho phép mdi dugce thai
ra hé théng céng chung cua khu vuc.
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Chat thai ran dugc thu gom, chuyén di bang cac xe chuyén dung dam bao
tiéu chudn vé sinh, chuyén dén bai rac chung cta diém dan cu méi dé xir Iy va
chon lap.

Can xay dung nhitng quy dinh, cac chuong trinh quan 1y va bao vé moi
truong, c¢6 thé kiém soat quan trac, phong chdng cac nguy co 6 nhiém va lam
suy thodi méi truong, cé ké hoach dao tao va nang cao nhan thirc ctia ngudi dan
d6i v6i cong tac bao vé moi trudng.

- Giai phap quy hoach khong gian va canh quan:

Véi cach bd cuc dugc t6 chirc va xdy dung v6i nhiéu khoang trong va
dién tich tréng cay xanh, tham cé lai c6 cac khu cay xanh mat nudc xen ké thi
day s€ 1a mot khu vuc kha dep va han ché 6 nhiém, loc sach khong khi, han ché
bui, tao modi trudng vui choi gidi tri trong lanh, hién dai, tién nghi. Hi vong day
s& 1a khu hién dai xanh, sach, dep, mot khu dién hinh vé sy trong lanh méi
truong diém dan cu moi.

Danh gia chung

Qua nhitng danh gia va du bao c6 thé thiy duoc nhitng tic dong tich cuc
va ti€u cuyc, cac tdc dong nay ¢ cdc muc do khac nhau. Cac tac dong tich cuc
nhat d6 1a lam thay ddi dién mao cua mot khu dan cu thuan nong va dem lai cho
nguoil dan mot diéu kién séng tdt hon, nhu co s& ha tﬁng hoan thién, dudng giao
thong thudn tién va canh quan moi truong sdng mang tinh sinh thai, ddy 1a mot
diém ma cac diém dan cu méi khac dang mong doi, tuy nhién khong phai dau
cling co thé thuc hién duoc.

Viéc xay dung dy 4n dau tu cho khu vuc nhat thiét phai c6 bao cao danh
gia tac dong moi truong cu thé. Panh gia cong tic xa hoi giai phong dén bu cho
cac hd dan cu, cling nhu dién tich nong nghiép trong khu vuec.

Trong qué trinh thyuc hién d6 4n quy hoach can khuyén céo va huéng dan
ngudi dan thuc hién cac bién phap bao vé méi trudng ciing nhu phd bién cac
kién thtrc vé& moi truong dic biét 13 viéc tai tao tai nguyén thién nhién (sir dung
nudc mua tudi cdy va rira duong; xir Iy CTR hitu co 1am phan vi sinh...)

Cac bién phap giam nhe tac dong

Xay dyung phat trién diém dan cu méi theo dung quy hoach phé duyét.
Pam bao cac khoang cach ly vé giao thong dé han ché t6i da 6 nhiém bui va
tiéng oOn.

Xay dung hé thong xtr 1y nudc thai hoan thién tinh todn cho ca diém dan
cu mdi va xur 1y nude thai cho cac khu tai dinh cu lan can nham dam bao chat
luong nude dat tiéu chuan trude khi xa vao tu nhién.

Mot trong nhitng bién phap mdi trudng khuyén cio sir dung trong khu
vuc la viéc st dung nudc mua trong céac khu tai dinh cu, viéc tai st dung nudc
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mua trong dé rira dudng hodc tudi cdy trong cac khu biét thu sinh thai s& han
ché duoc luong nudc.

Pbi v6i cong tac thu gom chat thai rin can nang cao y thirc ciia cong dong
cling nhu su tham gia ciia cong dong trong cong tac quy hoach. Khuyén khich
cac mo hinh xir Iy chat thai rin tai ngudn

2. Tac dong téi chat hwong mdi truwong

Viéc xay dung hé thong thoat nudc thai xudng hd diéu hoa néu khong
kiém soat chit luong nudc trude khi xa s& 1a nguyén nhin giy 6 nhiém moi
truong nudc cua khu vuc.

Vi khéi luong chat thai ran 16n trong khi ha tang ngoai diém dan cu chua
hoan thién, viéc thu gom s& khé khian do dé can khuyén cdo va huy dong su
tham gia xa hoi hdéa cong tac xr 1y thu gom CTR. Dac biét viéc thu gom CTR
trong diém dan cu phu thudc nhiéu vao tién d6 xay dung mang ludi thu gom va
xtr ly CTR cua toan b trung tam xa Pha Xuan.

Trong qua trinh thuc hién quy hoach va trién khai xdy dung diém déan cu
moi s& anh hudng dén hé sinh thai do viéc thi cong x4y dung co s& ha tang, nha
& dan dén viée tac dong muc do dén hé sinh thai khu vuc. Tuy nhién, khu vuc
chi 12 khu rong nén viéc thi cong khong anh huong nhiéu dén da dang sinh thai
khu vue,

- M6i truong kinh té - xd hji

Viéc thuc hién du an c6 tac dong tich cuc dén kinh té - xa hoi nhu sau:

- Khu vuc nghién ctru trong qua trinh thyc hién cling nhu khi hinh thanh
s& giai quyét nhiéu van dé co ban cua trung tdm x4 Pha Xuan nhu: chd &, viéc
lam, mo1 truong sinh thai tao diéu kién cho budc dot pha manh mé vé kinh té -
xa hoi cta thi trdn trong cac giai doan tiép theo.

- Tan dung tai nguyén, suc lao dong cua dia phuong.

- Tang ngudn dong goép cho ngan sach dia phuong.

- Tao thém nhiéu kha ning, co hdi viéc lam cho dan cu dia phuong.

Vé téng quan du an trién khai sé mang lai lo1 ich 16n vé kinh té xa hoi cho
ngudi dan 1an can thong quan viée bo sung hé théng ha ting co s¢ chat luong
cao. Diém dan cu méi phat trién ciing khién ngudi dan chuyén d6i co ciu lao
dong mot cach tich cuc theo hudng tir nong nghiép sang dich vu. Tuy nhién khi
bt dau thuc hién xay dung diém dan cu mot s6 ho dan s& bi mat dit canh tac va
chua thé nhanh chung hoa nhap véi mui truong séng méi.

- Moi truong sinh thai

Trong qué trinh thyc hién du an, can theo dung yéu ciu quy hoach dé
tranh 1am anh huéng t6i cau trac ciia khu vuc.

Céc du kién quy hoach thiét ké cay xanh canh quan, cic cong vién... ngoai
muc dich phuc vu dan ching nghi ngoi, giai tri con lam phong phu da dang thém
h¢é sinh thai cua khu vuec.
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PHAN VII
KET LUAN, KIEN NGHI

1. Két lun:

Viéc lap Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu chirc ndng dich vu hd tro san
xuét trén dia ban huyén Tho Xuan. la can thiét va cép bach. Do an dugc nghién
ctru quy hoach ddng bo s& gop phan thiic diy manh mé t&i qué trinh phat trién,
quan 1y va dau tu xay dung cta khu vuc trung tdm xa Phii Xuan.

Qua trinh nghién ctru va hoan thién d6 an dd co sy hop tac chit ché giira
don vi tu van, chi dau tu va cac cap cac nganh, dic biét 1a su dong gop v kién
ciia Pang uy, UBND x3 Ph Xuan va céc thon trong gidi han quy hoach dé cung
dat duoc nhitng giai phap hop 1y va cé chat luong.

Quy hoach dap tng nhiém vy va yéu cau dé ra, 1a co s& cho cong tac quan
1y, trién khai dy an dau tu.

2. Kién nghi:

Quan 1y chit ch& viée sir dung dat dai khong dé tu nhan, co quan va cic
doanh nghiép ty do 14n chiém.

Cam mdc chi gidi cac tuyén dudng theo quy hoach thong bao quy hoach
trén cac phuong tién thong tin dai chung dé moi nguoi biét va thuc hién.

Kinh dé nghi cc cép, cic nganh c6 lién quan xem xét phé duyét, lam co
s cho cong tic quan 1y dan cu khu vuc quy hoach, c6 co so tién hanh giai
phong mit bang, dau tu xay dung ha tang, xac lap cac quy ché quan 1y, s dung
dét c6 hiéu qua, phuc vu tdt muc tiéu CNH - HPH cua bang va Nha nudc./.
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