UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN THQ XUAN DPoc 14ap - Tw do - Hanh phiic
S56:2890 /QP-UBND Tho Xudn, ngayl2 thang 10 nam 2022
QUYET PINH

Vé viéc ban hanh Quy dinh quan ly xy dung theo D’(‘A) an quy hoach chung
xay dung xa Phu Xuén, huyén Tho Xuan den nam 2030.

UY BAN NHAN DAN HUYEN THOQ XUAN

Can cir Luqt T6 6 chitc chinh quyen dia phuong ngay 19/6/20135, Ludgt Siua
doi, bo sung mot s6 diéu ciia Ludt Té chirc Chinh phit va Ludt Té chirc chinh
quyén dia phirong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Xdy dung so 50/2014/QH13 ngay 01/7/2014; Lugt Sira do,
bé sung mot SO diéu ciia Ludt Xdy dung sé 62/2020/QH14 ngay 17/6/2020; Luat
Quy hoach s6 21/2017/QH14 ngay 24/11/2017; Ludt sua déi bé sung mét sé
diéu cia 37 ludt cé lién quan dén quy hoach sé 35/2018/QHI4 ngay
20/11/2018;

Can cir Nghi dinh 44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015 ciia Chinh phii vé Quy
dinh chi tiét mét s6 noi dung vé quy hoach xay dung, Nghi dinh s6 72/2019/NP-
CP ngay 30/8/2019 cua Chinh phu Sia doi, b6 sung mot so diéu ciia nghi dinh
s6 37/2010/NB-CP ngay 07/4/2010 vé Idp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy
hoach do thi va nghi dinh 6 44/2015/NB- CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét
mét s6 ndi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Théng tw s6 02/2017/TTBXD ngay 01/3/2017 ciia B6 Xay dung
hwéng dan vé quy hoach xdy dung néng thon;

Can cir Quyét dinh so 2837/0P-UBND ngay 06/10/2022 ciia UBND
huyén Tho Xudn vé viéc phé duyét Quy hoach chung xdy dung xd Phii Xudn,
huyén Tho Xudn dén nam 2030;

Xét dé nghi ciia Truéng phong Kinh té va Ha tang va dé nghi ciia UBND
xd Phit Xudn tai To trinh s6 91/TTr-UBND ngay 10/10/2022 vé viéc Ban hanh
Quy dinh quan 1y xdy dung theo P6 dn quy hoach chung xdy dung xd Phii Xudn,
huyén Tho Xudn dén nam 2030.

QUYET PINH:

Di‘éu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay “Quy dinh quan Iy xdy dung
theo D6 an quy hoach chung xay dung xa Phd Xuén, huyén Tho Xuan dén nam
2030”.

Piéu 2. Cac phong, ban, nganh cép huyén, UBND xi Phl Xun va cac
don vi ¢o6 lién quan theo chirc nang nhiém vu dugc giao cé trach nhiém td chirc
trién khai, quan 1y thuc hién theo d6 an quy hoach, quy dinh quan 1y xdy dung
dugc duyét va cac quy dinh cia phap luat hi¢n hanh.
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Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.
_ Chanh Van phong HDND-UBND huy¢n; Truong cac phong: Kinh té va
Ha tang, Tai chinh - K& hoach, Ta‘liqnguyén va Moi truong; NoO1 vu; Giam doc
Trung tdm Van hoa - Thong tin - Thé thao va Du lich huyén; Chu tich UBND xa
Pha Xuén; Thu trudng cac co quan, don vi ¢6 lién quan chiu trich nhiém thi

hanh Quyét dinh nay./.
Noinhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu didu 3 Quyét dinh; KT.CHU TICH

- Luu: VT, KTHT. CHU TICH




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THQ XUAN Péc 1ap - Tu do - Hanh phic

QUY DINH
Quin 1y theo dd 4n Quy hoach chung xiy dung xa Phu Xuan,
huyén Tho Xuan dén nam 2030
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 ~ /OP-UBND ngay / /2022
cua UBND huyén Tho Xuan)

Chuong I: QUY DINH CHUNG

Pi¢u 1. Pham vi ap dung.

1. Quy dinh nay hudng dan viéc quan ly xay dung, cai tao, ton tao, bao ve,
sir dung cac cong trinh theo dung do an quy hoach chung di dugc phé duyeét,
1am co s& quan 1y dau tu xay dung trong pham vi 14p quy hoach.

2. B6i tuong ap dung: Co quan quan 1y nha nude, to chirc ca nhan trong va
ngoai nude lién quan dén nhitng hoat dong trong pham vi ranh gidi quy hoach
dugc phé duyét.

3. Ngoai nhitng quy dinh trong quy dinh nay, viéc quan 1y xay dung trong
khu vuc con phai tuan theo cac quy dinh phép luat khac co6 lién quan.

4. Viéc diéu chinh, bo sung hodc thay d6i quy dinh nay phai do cap c6
tham quyén quyét dinh trén co so diéu chinh d6 an quy hoach.

5. UBND x& Phi Xuan théng nhét viéc quan 1y xay dung trén toan bd khu
vuc 1ap quy hoach, Phong Kinh té - Ha ting huyén Tho Xuén 1 co quan dau
méi gitip huyén thuc hién viée quan 1y xay dung tai khu vuc theo dung véi quy
hoach dugc duyét.

Piéu 2. Phan viing quan 1y quy hoach.

1. Pham vi ranh gié1 quy hoach:

Khu vuc nghién ctru 1dp quy hoach 1a toan b dién tich tu nhién, dan sb xa
Phu Xuan, huyén Tho Xuan, tinh Thanh Héa. Ranh giéi tiép giap cua xa duoc
xac dinh cu thé nhu sau:

- Phia Bic giap: Xa Xuén Lap;

- Phia Nam gidp: Xa Xuan Hoa, Xuan Truong va thi tran Tho Xuén (qua
Song Chu);

- Phia Bong gidp: Xa Xuan Lai;

- Phia Tay giap: Xa Xuan Tin.



2. Quy mo quy hoach:

- Dién tich khoang 744,18 ha

- Quy mé dan sb hién trang: Khoang 6.783 ngudi.

3. Quy mo, dién tich cac khu churc nang trong viung quy hoach.

Dién

- ; Ty 18
Theo giai doan tich (%)
0
STT | Muc dich sir dung dit | Ki HIEU (ha)
2021- 2025-
2025 2030
(ha) (ha)
Tong dién tich ty nhién 744.18 744.18 | 744.18 100.00
A | PAt Dan dung 235.496 11.78 | 265.86 35.73
1 | Pit thwong mai, dichvu | TMDV 1.66 0.41 2.07 0.28
Pat chg dan sinh quy
hoach mé&i TMDV-01 0.41 0.41
Cay xang Phu Xuan TMDV-02 0.11 0.11
TMDV-03 0.1 0.1
TMDV-04 0.18 0.18
Pat chg dan sinh hién
trang TMDV-05 0.56 0.56
TMDV-06 0.71 0.71
DPit Cum Céng nghiép
2| Xuan Tin-Pha Xuan CCN 63 63 085
Dit TTCN va Lang nghé | TTCN-01 5.07 5.07 0.68
4 | Dét ¢ nong thén 181.74 8.50 | 190.24 25.56
4.1 | DAt ¢ hién trang DCHT 157.05 157.05 21.10
4.2.2 | Dit & méi DCM 24.69 8.50 33.19
Khu dan cu (dy anhuyén | popg o9 22.19 22.19
dau tu)
Khu dan cu Pong Me
thon Théng Nhat DCM-02 2.50 2.50
Khu dong Mon (thén 5; 6) | DCM-03 2.72 2.72
Khu dong Mon (thén
Pong Thanh) DCM-04 1.15 1.15
Khu dong Cit (thon Phi 1 55005 182| 182
Cuong)
Khu dong Tha Muoi+ | nen o6 281 | 281
Bai dai
5 | Pit Cong cong 52.56 112 | 53.68 7.21
5.1 | Datxdy dung try s6 co CcQ 094| 012 1.06 0.14
guan
Cong s6 UBND xa CQ-01 05 0.5




Try s¢ Cong An CQ-02 0.06 0.06
Tru sé BCH Quan su CQ-03 0.06 0.06
Tru s6 xi nghi¢p thuy CQ-04 0.44 0.4
ndng
5.2 | Tramy té xa TYT-01 0.3 0.18 0.48 0.06
5.3 | Dat sinh hoat cong dong SHCD 10.28 10.28 1.38
5.3.1 | Dat Vin hoa cC 1.88 1.88
Trung tam van hoa xa CC-01 0.46 0.46
Nha van hoa thon 3 CC-02 0.06 0.06
Nha véan hoa thon 2 CC-03 0.05 0.05
Pat khu vui choi, giai tri
cong cong CC-04 0.1 0.1
Nha vin hoa thén Ph
Cuong CC-05 0.04 0.04
Nha vin hoa thon Thong
Nhét CC-06 0.11 0.11
cc-07 0.09 0.09
Nha van hoa thon 5 CC-08 0.05 0.05
Nha van hoa thon Pong
Thanh CC-09 0.06 0.06
Nha van hoa thon 6 CC-10 0.05 0.05
Dét dai tuong niém list sy | cc-11 0.35 0.35
CC-12 0.2 0.2
Nha van hoa thon Tho
Phii cC-13 0.05 0.05
CC-14 0.03 0.03
Nha van hoa thon 1 CC-15 0.04 0.04
Nha van hoa thon 4 CC-16 0.04 0.04
Nha van hoa thén Hanh
Phiic CC-17 0.04 0.04
Dat buu dién xa CC-18 0.06 0.06
5.3.2 | Pdt cdy xanh, thé thao CXTT 8.4 8.4
Khu CX-TDTT thon 2 CXTT-01 05 0.5
Sén vén dong xa CXTT-02 1.7 1.7
Khu CX-TDTT thon Pha
Cudng CXTT-03 056 056
Khu CX-TDTT thon 05 05
Thong Nhat CXTT-04 ' '
Khu CX-TDTT thén 4 CXTT-05 0.73 0.73
Khu CX-TDTT thon 1 CXTT-06 0.51 0.51
Khu CX-TDTT thon 3 CXTT-07 0.6 0.6
Khu CX-TDTT thon 5 CXTT-08 05 0.5




Khu CX-TDTT thon 6 CXTT-09 0.52 0.52
Dong Thant | oxrran | 098 093
EzghcéllDTT hor CXTT-11 0.59 0.59
;PLJ CX-TDTT thon Tho XTT-12 0.76 0.76
5.4 | Dét gido duc GD 3.04 3.04 0.41
Trwong Tiéu hoc GD-01 0.76 0.76
Truong Tiéu hoc GD-02 0.5 0.5
Trueong Man non GD-03 0.36 0.36
Truong Mdan non GD-04 0.09 0.09
Truong Mdan non GD-05 0.13 0.13
Truong Trung hoc co so GD-06 1.2 1.2
5.5 gfﬁfg?mglii‘é’;danh lam, di | oy 0.55 0.55 0.07
DT-01 0.03 0.03
DT-02 0.05 0.05
DT-03 0.05 0.05
DT-04 0.05 0.05
DT-05 0.04 0.04
DT-06 0.04 0.04
DT-07 0.04 0.04
DT-08 0.02 0.02
DT-09 0.02 0.02
DT-10 0.02 0.02
DT-11 0.02 0.02
, ‘ DT-12 0.17 0.17
5.6 if‘gtha tang phuc vy san HTKT 32.14 082| 3214 4.32
Dat tap két rac thai HTKT-01 0.82 0.82
Pat thiy loi HTKT-02 31.27 31.27
Dt ning lwong HTKT-03 0.05 0.05
5.7 | Dat nghia trang, nghia dia NT 6.13 6.13 0.82
5.7.1 ?f;g%gza trang, nghia dia |~y 7 265 2.65 0.36
CX.NT-02 0.27 0.27
CX.NT-03 0.09 0.09
CX.NT-04 0.93 0.93
CX.NT-07 0.11 0.11




CX.NT-09 0.8 0.8
CX.NT-10 0.29 0.29
CX.NT-11 0.16 0.16
Dit nghia trang, nghia dia
5.7.2 (TTSD) NT 3.48 3.48 0.47
NT-01 1.79 1.79
NT-05 1.71 1.71
NT-06 1.22 1.22
NT-08 0.55 0.55
B | Dit giao thong GT 54.56 54.56 7.33
Pét Nong nghiép NN 375.44 345.54 46.43
Pat khéc 78.22 | 7822 10.51
1 | Datsong, sudl & mat MN 59.19 5019 |  7.95
nuoe chuyén dung
1.1 glagisong ngoi, kénh, rach, | g 57.51 57.51 7.73
12 |Datcomatnude chuyén /e 1.68 1.68 0.23
dung
2 | Pat chua st dung CSD 19.03 19.03 2.56

Chuwong II: QUY PINH CU THE

Piéu 3. Khu vire nha & dén cuw.

a) Yéu cau, quy dinh chung:

— Yéu cau vé dat xay dung khu déan cu:

+ K& thira hién trang phan b6 dan cu va phu hop véi quy hoach mang luéi
phan b6 dan cu cia khu vyce 10n hon ¢6 lién quan;

+ Phat trién dugc mot luong dan cu thich hop theo du béo, thuéan loi cho to
chtrc cac cong trinh cong cong thiét yéu;

+ Phu hop véi dat dai, dia hinh, c6 thé dya vao dia hinh, dja vat ty nhién
nhu duong s4, ao ho, kénh muong, doi nui, dai dat dé phan dinh ranh giéi.

— Yéu cau cho 16 dat ho gia dinh:

+ Khuyén khich cac ho gia dinh chuyén d6i dat o tir cac diém nho 1é vé
khu vuc & tap trung cta thon.

+ Phai dam bao bd tri hop 1y, phu hop voi diéu kién tu nhién, canh quan
chung khu vuc;

+ Chure ning co ban cho 16 dat ho gia dinh gdm: Cong trinh nha & chinh,
cac cong trinh phy, san, vuon, ao (néu cd).

+ Kién trac phu hop v6i khu vuc nong thon lang xi, khu vuc trung du




mién nai, phu hop véi cong trinh nha &.

+ Dé tiét kiém quy dat, trong khu vuc dan cu phat trién méi, khuyén khich
16 dat ho gia dinh c6 dién tich phu hop tir 100 — 300 m?.

+ Céc cong trinh san xuat, chian nudi trong 16 dat gia dinh phai c6 hé thong
k¥ thuat thu gom va xt Iy chit thai dam bao vé sinh méi truong;

+ Trong 16 dat khu vuc ¢ méi khong duoc bb tri chirc niang chan nudi.

+ Mat do xay dung thuan t6i da cua 16 dit xay dung nha ¢ riéng 1¢ (nha
biét thy, nha & lién k&, nha ¢ doc 1ap) duoc quy dinh nhu sau:

Dién tich 16 dat

<90 100 200 300 500 |>1.000
(m?/cin nha)

Mat d6 xay dung ti da
(%)

Chii thich: L6 dat xay dyng nha ¢ riéng lé con phai dam bao hé so sir dung dat
khong vuirot qua 7 lan.

100 90 70 60 50 40

b) B6i voi khu vire 6 hién trang céi tao, chinh trang:

Dia ban xa chia thanh 10 khu vyc & hién trang tap trung tuong Umg vai
10thOn. Véi cac khu ¢ hién trang, tap trung cai tao chinh trang cac cum dan cu
hién hiru, dic biét ning cip cac tuyén duong giao thong chinh trong thén, huy
dong cac ngudn luc dé bod sung dudng dién chiéu sang, cip thoat nudc va vé
sinh moi trrong, cung voi su bao tdn, phat huy cac gia tr1 van hoa, cd s¢ vat chat
nham ning cao chat lugng sdng cho nhan dan. Ban hanh cac quy dinh quan 1y vé
trat ty xay dung dé cac ca nhan, t6 chuc trong cac thon thuc hi¢n dau tu xay
dung, ddm bao my quan ctia by mat ctia cac thon, xém.

— Khu ¢ tap trung cac thon: Giir nguyén vi tri, quy mo6 nhu hi¢n nay. Khu
vue nay khuyén khich tang s6 ho, mat do ¢ trong khu vue.

— Céc diém dan cu nhé 1& hién trang khac: Han ché phat trién, mo rong dan
cu trong khu vuc nay.

C) Déi voi khu vee & méi: Gom ¢6 06 vi tri, téng dién tich dt & méi theo
dan s6 du béo trong khu vuc 1a: 33,19ha.

Piéu 4. Khu viee xiy dung cong trinh cong cong.

1. Pinh huéng to chirc khu trung tim xa:

- Tru s¢ lam viéc cua HDND - UBND x4, Bang uy (CQ-01): Git nguyén vi
tri nhu hién nay. Quy mé dién tich sau khi chinh trang & 0,5ha. Yéu cau vé kién
trac khi cai tao, chinh trang: Phu hgp véi khu vgc nong thon lang x&, khu vuc
d6ng bang, pht hop véi cong trinh cap x&; chiéu cao tir 1-3 tang;

- Trung tam van héa xa (CC-01): Pugc quy hoach méi dam bao quy mo
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theo tiéu chi ndbng thon mai nang cao cua tinh. Quy mo dién tich la 0,46ha. Yéu
cau vé kién trdc: Phu hop véi khu vuc ndng thén lang xa, khu vue ddng bang,
phU hop vai cong trinh nganh; chiéu cao tir 1-3 tang; Mat do xay dung <40%;

- Sén van dong xa (CXTT-02): Giir nguyén vi tri va quy mo nhu hién nay
1a 1,7ha. Yéu cau vé kién trdc khi cai tao, chinh trang: Phu hop véi khu vuc
ndng thon lang x&, phu hop véi cong trinh cap x4;

- Piém phuc vu buu chinh vién théng (CC-18): Giit nguyén vi tri nang cap
cai tao chinh trang. Quy mé dién tich 0,06ha. Y&u cau vé kién tric: Phu hop véi
khu vuc néng thdn lang x4, pht hop véi cong trinh nganh; chiéu cao tir 1-3 tang;
Mat d6 xay dung <40%.

- Tram y té xa (TYT-01): Giit nguyén vi tri nhu hién nay. Quy md dién tich
sau khi chinh trang 1a 0,18ha. Y&u cau vé kién trtc khi cai tao, chinh trang: Phu
hop véi khu vuc ndng thén lang xa, pht hop vai cong trinh nganh; chiéu cao tir
1-3 ting; Mat d6 xay dung <60%.

- Phan dat con lai 1a c4c chiic nang khac.

2. Cac cong trinh ha tang x4 hoi khéc:

a) Cong trinh try s& co quan:

- Ban Chi huy quan sy xa (CQ-03): Quy hoach mgi tai d6i dién tru so
UBND x&. Quy md dién tich 0,06ha. Yé&u cau veé kién trdc: Phi hop véi khu vuc
ndng thon lang xa, phu hop véi cong trinh nganh; chiéu cao tir 1-3 tang; Mat do
xay dung <40%.

- Piém phuc vu buu chinh vién théng (CC-18): Giir nguyén vi tri nang cap
cai tzaoj chinh trang. Quy md dién tich 0,06ha. Yéu cau vé kién trac: Phu hop
véi khu vie ndng thdn 1ang x4, phu hop vai cdng trinh nganh; chiéu cao tir 1-3
tang; Mat do xay dung <40%.

b) Truong hoc:

+ Trudng mam non gém 03 vj tri (GD-03; GD-04; GD-05): Giir nguyén vi
tri nhu hién nay. Quy mé dién tich sau khi chinh trang 1a 0,58ha. Yéu cau vé
kién trc khi cai tao, chinh trang: Phi hop voi khu vuc ndng thén lang xa, khu
vuc dong bang, phii hop véi cong trinh nganh; chiéu cao tir 1-3 tang; Mat do xay
dung <60%.

+ Truong tiéu hoc géom 02 vi tri (GD-01; GD-02): Giit nguyén vi tri nhu
hién nay. Quy mé dién tich sau khi chinh trang l1a 1,26ha. Yéu cau vé kién trdc
khi cai tao, chinh trang: Phil hop véi khu vuc ndng thén lang x4, khu vuce dong
bang, pht hop véi cong trinh nganh; chiéu cao tir 1-3 ting; Mat do xay dung
<60%.

+ Truong THCS (GD-06): Gitr nguyén vi tri nhu hién nay. Quy mo dién
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tich sau khi chinh trang 1a 1,2ha. Yé&u cau vé kién trac khi cai tao, chinh trang:
Phi hop véi khu vie nong thdn lang xa, khu vue dong bang, phu hop véi cong
trinh nganh; chiéu cao tir 1-3 ting; Mat d6 xay dung <60%.

¢) Nha vin hoa thén, san thé thao thon.

— Ut tién bd tri quy dat nha van hoa két hop voi san thé thao thén, nham
thuan loi trong qua trinh quan 1y, van hanh va to chtic cic hoat dong cong ddng
dugc dong bo, lién hoan. Viéc sip xép, bd tri quy dat danh cho cac hoat dong
nay do quy hoach chi tiét hodc du 4n du tu quyét dinh, trong d6 yéu cau:

+ Quy md dat nha vin hoa tir 200m?, quy mé san thé thao tir 4.050m? (kich
thude tdi thiéu 45m x 90m).

+ Yéu cau vé kién tric: Phu hop véi dinh hudng phat trién d6 thi, khu vuc
d6ng bang, pht hop vé6i cong trinh vin héa, cac thiét ché van hoa; chiéu cao tir
1-3 tang; Mat d6 xay dung khu xay dung mé&i <40%, khu vuc cii <60%.

— Péi v6i cac nha van hoa: Giir nguyén vi tri, quy mo nhu hién nay. Yéu
cau vé kién trac khi cai tao, chinh trang: Phu hop véi dinh huéng phat trién do
thi, khu vuc dong bang, pht hop véi cong trinh nganh; chiéu cao tir 1-3 ting;
Mat do <60%. Quy mo cac nha van hoa sau khi cai tao, chinh trang c6 téng dién
tich 0,64ha.

— Khu thé thao thén: Két hop khu thé thao thon va san bong da kich thudc
45mx90m. Tong dién tich 6,20ha.

— Khu cay xanh cong cong: Pap tng yéu cau khong gian sinh hoat cong
dong va cac tiéu chi nong thon méi nang cao bé tri dat cdy xanh tai 4 vi tri, tong
dién tich 1a 1,8ha.

— Cho: quy mo dién tich sau khi chinh trang 1a 0,56ha. Chiéu cao tr 1 dén
3 tﬁng; Mat d6 xay dung tdi da 60%; Kién tric hién dai, phu hop vé1 khu vuce
thanh thi khu vuc dong bang.

3. Cum cong nghiép, lang nghé:

- Cum cong nghiép (CCN) vdi quy md khoang 6,30ha, thuoc Cum Cong
nghiép Xuéan Tin - Pha Xuan véi tong quy md khoang 75ha dinh hudéng theo
quy hoach ving huyén Tho Xuén nim phia Bic Kénh Nam, Puong tinh 506B,
phia Tay Béc trung tam xa.

- Tiéu thil cong nghiép va lang nghé (TTCN): dién tich khoang 5,07ha; c6
vi tri phia Tdy trung tdm x4, nam phia Bic dudng tinh 506B két hop v&i khu
Cum cong nghiép Xuan Tin — Pht Xuan theo dinh huéng cua UBND huyén Tho
Xuan.

4. Pinh hudng cac khu vyuc san xuat, nong nghiép tap trung: Khu vuc
phat trién néng nghiép xa Phd Xun duoc phan bd nhu sau:
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- Ving trong 10a va cay hoa mau: 14 ving san xuit nong nghiép theo hudng
truyén thong cua xa.

- Ving trong cdy hang nam, cay lau nam: Ving bai bdi dugc gidi han boi
duong dé va song Chu, v6i dic trung cua ving dat gidu phu sa, ving nay kha
thuan loi cho viéc trong céc loai cdy ngin ngdy va cdy an qua.

- Vung san xuét ndng nghiép tmg dung céng nghé cao: tmg dung khoa hoc
cong nghé hang dau trong san xuat néng nghiép xa Phii Xuan ciing nhu huyén
Tho Xuan.

Piéu 5. Pit cAy xanh, vaon hoa.

— Pat cay xanh, vuon hoa: Trong khu vuc ndy cé thé két hop bd tri cac
diém dimg nghi, ghé d4, san thé thao.. véi mat do xay dung khoang 5-10%.

— Pit cong vién cdy xanh bao gdm hé thdng cac khudn vién, dudng dao va
cay xanh khu ¢. Khai théac tdi da yéu tb cdy xanh, mat nudc vao viéc cai thién
canh quan cho toan khu.

— Trén co so dic diém dia hinh, khi hau lya chon danh muc, chung loai cay
khuyén khich trong va vi tri trong trong khu vuc 14p quy hoach nhu sau:

Vi tri trong
TT Loai cay Tén Khoa hec Via | Yuon hoa, | Ghi
he krluon vién chu
cbng cong

1 Ban cac loai Bauhinia variegata X X
2 | Bang Pai loan (Bang 14 nho) Terminalia mantaly X X
3 Bing ling tim Lagerstroemia speciosa X X
4 | Giang Huong Pterocarpus macrocarpus X X
5 | Ngoc lan tring (Méc lan tring, | Magnolia alba X X

Str trang)
6 Ngoc Lan Vang Magnolia champaca X X
7 Long nao (Da Huong) Cinnamomum camphora X X
8 Méng bo tim (Hoang hau) Bauhinia purpurea X X
9 Mudng den (Mudng xiém) Cassia siamea X X
10 | Muong hoang yén (Osaka hoa | Cassia fistula X X

vang, B0 cap vang)
11 | Lim xet (Phugng vang) Peltophorum pterocarpum X X
12 | Lat hoa Chukrasia tabularis X X
13 | Hoang Lan (Ngoc lan tay, Y Cananga odorata X X

lan cdng chuda, St cbng chua)

Piéu 6. Cac khu vire bio ton, di tich, thiang canh, cam xay dung.
Péi v6i khu vie ndy ngoai dap tng cac yéu cau caa QHC duogc duyét, can
tuan thu theo cac quy dinh cua phap luat cd lién quan.
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Piéu 7. Cac cong trinh ha ting ky thuat.

1. Quy hoach giao thong, quan 1y chi giéi duong do, chi gidi xay dung:

Hé thdng giao thong xa dugc chia thanh hé thong giao thong ddi ngoai va
hé théng giao thong ddi noi, cu thé:

a) Hé thong giao théng d6i ngoai:

- Quéc 10: 47B; Quy md thiét ké - Puong cap III dong bang, 4 1an dudng.
Lo gidi: 50m (Bn=15m, hanh lang bdo v¢ + hanh lang béo tri 2x15m).

- Pudng tinh: 506B va 506B cai dich; Quy mé thiét ké - Puong cap III
d6ng bang, 2 lan duong. Lo giéi: 42m (Bn=12m, hanh lang bao vé + hanh lang
bao tri 2x15m).

- Puong huyén:

+ Puong huyén tir Tinh 16 506B — Xuan Lap: Quy mo thiét ké - Puong cap
IV dong bang, 2 lan duong. Lo gidi: 29m (Bn=9m, hanh lang bao vé + hanh
lang bao tri 2x10m)

+ Puong huyén tir dé song Chu — Khu di tich lich stt Lé Hoan (Xuan Lap):
Quy md thiét ké - Puong cap IV dong bang, 2 lan duong. Lo gidi: 29m (Bn=9m,
hanh lang bao vé + hanh lang béo tri 2x10m)

+ Puodng huyén tir dé song Chu —Xuan Lap: Quy mo thiét ké - Pudng cip
IV dong bang, 2 lan duong. Lo gidi: 29m (Bn=9m, hanh lang bao vé + hanh
lang bao tri 2x10m)

+ Puodng huyén tir tinh 16 506B qua UBND x3 di Xuan Tin: Quy md thiét
ké - Puong cap IV dong bang, 2 lan duong. Lo gidi: 29m (Bn=9m, hanh lang
bao v¢ + hanh lang bao tri 2x10m)

b) Hé thong giao thong dbi noi.

Nang cap, mé rong cac tuyén giao thong truc thon, lién thon, truc xom,
ndi déng trén co so mang ludi cii dam bao cac chi tiéu ky thuét theo tiéu chi
nong thon maéi nang cao:

—  Pbi voi cac dudng hién trang cai tao:

+ Puong lién thon: Thiét ké véi quy mo t6i thiéu dat duong cip A nong
thon, 16 gidi trung binh 13,5m (3+7,5+3m), nén dudng nhya.

+ Cac tuyén duong ndi thon, truc x6m, ngd, ndi déng co ban gilr theo
huéng tuyén hién nay. Qua trinh cai tao, nang cap yéu cau mit cat ngang: Nén
duong tir 5-12m ; S6 lan xe 1-2 lan; Chiéu rong mdi lan: 3-4 m; Lé dudng mdi
bén 1-2m.

—  Dbi véi cac dudng quy hoach méi: Thiét ké theo tiéu chuin duong do
thi, 10 gidi 17,5m (mat duong 7,5m, via he 2x5m)
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2. Quy hoach cép dién.

* Ngudn dién: Ngudn cap dién cho xd Phi Xuan tiép tuc ldy tir Tram
110KV Tho Xuan tai do thi Xuan Lai.

* Mang ludi cap dién:

- Mang ludi trung ap:

+ Pdi véi khu vue & hién trang khuyén khich di cai tao va di chuyén cac
tuyén trung 4p 35KV va 22KV hién hitu theo cac tuyén giao thong nham cip
dién cho nhu cu khu cii va méi cua x3.

+ P6i véi khu vuc vue quy hoach méi yéu cau cai tao va di chuyén cac
tuyén trung ap 35KV va 22KV hién hitu theo cac tuyén giao thong nham dam
bao cp dién va my quan cho khu vuc.

+ Céc tuyén trung ap moi giai doan trudc mat van di noi trén cac tru bé
tong. Viéc ngdm hoa sé& tién hanh & cac giai doan phat trién sau nay.

- Mang lu6i ha thé:

+ Mang luéi 0,4KV hién tai duoc cai tao va di chuyén theo cac tuyén giao
thong cap dién tir tram bién ap phan phdi dén cac doi tuong tiéu thy.

+ Pdi v6i mang ludi 0,4KV quy hoach méi khuyén khich quy hoach
ngam nham dam bao my quan va an toan cap dién.

* Tram bién &p phan phdi.

+ Céac tram bién ap hién c6 dugc gitt nguyén vi tri, dugc tinh toan va ning
cong suat dé dap tmg nhu cau thuc té.

+ Cac tram bién ap phan phdi quy hoach mai khuyén khich sir dung loai
tram mat dat (tram Kiosk, tram phong, tram truy).

* Chiéu sang:

- Uu tién dau tu hé thdng chiéu sang duong truc xa.

- Tumg budc dau tu hé thong chiéu siang dén cac tuyén dudng chinh,
duong lién thon.

- Khuyén khich dau tu x4 hoi héa ddi véi cac tuyén truc thon, ndi thon.

- Cac tuyén dudng moi: Yéu cau phai c6 hé théng chiéu sang bang cot
dién lién can chiéu sang

3. Quy hoach cép nudc.

— Ngu@)n cép: Tt nha may nudc tai do thi Xuan Lai.

—  Mang luéi dudong dng: Dén nim 2030 s& xay dung dudng day dudng
6ng dé cung cip nude cho tit ca cac ho dan trong khu vire quy hoach. Mang luéi
duong 6ng cap nude duoc thiét ké mang vong két hop nhanh cut, voi tiét dién
duong 6ng chinh D160-D110. Han ché khai thac ngudn nudc ngdm; nudc mit
nuéc song duoc st dung cung cip cho san xuit nong nghiép.
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4. Quy hoach thoat nudc mua, chuan bi ky thuat.

- Ton trong dia hinh tu nhién, ddm bao khu vuc nghién ctru quy hoach
khong bi ngép ung, sat 16.

- Két hop hai hoa cao do nén khu dan cu hién trang va cao do nén cua khu
dat quy hoach xay dung méi.

- Khong ché cao d6 san nén véi khu vuc trung tim x4, cac khu vuc quy
hoach mé&i nhu dat TMDV, TTCN: Cao d6 khong ché khu vuc cao nhat: +
13,50m; Cao d6 khéng ché khu vuc thép nhat; + 8,0m.

- Hé théng thoat nudc mua duge thiét ké chay doc theo cac tuyén giao
thong trong khu vuc 1ap quy hoach va d6 ra kénh, muong séng sudi hodc dong
rudng sau khi dugc giam ap qua cac tram xur ly tho.

- Céng thoat nudc lua chon céng tron BTCT, Tiét dién gém 02 loai chinh:
Tiét dién cong chinh: D1000; tiét dién cong phu: D600, DS0O.

- B6 tri cac cira x4 ra tai cac diém xtr Iy nudc so bd trude khi thoat ra kénh
muong, ao ho hién hitu tai cac doan ¢ cao trinh thép.

5. Thoat nudc thai:

- Nudc thai tir cac ho gia dinh trude khi xa vao hé thong thoat nudc chung
phai dugc xu Iy qua bé tu hoai. Khong duoc xa nude thai ra cac ao ho, kénh,
rach ty nhién trir truong hop ap dung cong nghé lam sach nudc thai bang
phuong phép sinh hoc trong diéu kién tu nhién;

- Nudc thai tir cum cong nghiép, co so san xuit cong nghiép, lang nghé
phai duoc thu gom ra hé théng tiéu thoat riéng va xir Iy dat yéu cau vé méi
truong trude khi xa ra ngudn tiép nhan;

- Giai doan dén nam 2030: Téi thiéu phai thu gom dat 80% lugng nudc
thai phét sinh dé xir 1y.

- Hé thbéng thoat nuéc thai duge dinh hudng thiét ké chay doc theo cac
tuyén giao thong trong khu vuc 1ap quy hoach.

- Céng thoat nudc thai lya chon cong tron BTCT, tiét dién cong D300.

6. Quan 1y chét thai ran:

- Pam bao 100% cac hd déu tham gia thu gom rac thai dén khu tap trung
ctia x4 dé van chuyén di xir 1y.

- Khong quy hoach khu xir 1y rac thai tai xa, b6 tri 01 diém tap két rac
(HTKT) trong khu vuc c6 quy mo6 0,82ha. Pat khoang cach an toan téi cac khu
dan cu, khu san xuét. diém tap két rac thai dugc trong cay xanh cach ly day 10m
bao quanh.

- Phai x4y dung nha vé sinh dat tiéu chuan, khong xa phan tryc tiép xubng
hd, ao, ham cé;
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- Chudng trai chin nudi gia stc phai cach nha ¢ va dudng di chung it nhét
5m va c6 cdy xanh che chin. Phan, nudc tiéu tir chudng, trai chin nudi phai
duoc thu gom va co6 giai phap xtr Iy hop vé€ sinh.

7. Nghia trang.

- Giai doan ngan han: Tiép tuc cho chén cat tai cac diém hién co;

- Giai doan dai han, sau nim 2025: van giir lai mot $6 nghia trang 16n, tap
trung dé thuan tién cho nguoi dan, dam bao ban kinh phuc vu. Céc nghia trang
tap trung duoc giit lai dén 2030 gdm c6 04 khu (NT-01, NT-05, NT-06, NT-08).
Cac khu vuc con lai han ché chon cit, to chic xay tudng rao, tréng cay xanh,
dong cua.

- Khu vuc cac nghia trang hién nay, sau khi dong ctra, to chirc xay tuong
rao, trong cdy xanh bao vé canh quan khu vuc.

8. Quy hoach ha tang vién thong thu dong.

- Nguon cap: Lay tir ngudn cap vién thong d6 thi Xuan Lai.

- Mang luéi cap vién thong: Bé tri mang ludi cap vién thong thu dong doc
cac tuyén giao thong chinh dén céc tram vién thong phan phéi.

- Trong ki quy hoach bé tri 07 tram vién thong trong d6 c¢6 3 tram giir
nguyén vi tri, quy mo nhu hién nay.

Chuwong III: PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 8. Quy dinh nay c6 gia tri va duoc thi hanh ké tir ngay ky. Moi quy
dinh trudc day trai voi quy dinh nay déu bi bai bo.

Piéu 9. Phan cong va quy dinh trach nhiém quan 1y quy hoach cho cac
cap chinh quyén dia phuong thuc hién theo d6 4n quy hoach chung xay dung xa:

1. UBND xa Pha Xuan c6é trach nhiém.

- Céan ctr vao quy hoach chung xay dung xa Phi Xuan, huyén Tho Xuéan
dén nam 2030 da duoc phé duyét, t6 chirc 14p va trinh UBND huyén phé duyét
cac quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 theo tham quyén;

- T6 chue chi dao, hudéng dan cac thon, cac don vi c6 lién quan thyc hién
t6t cong tac quan 1y quy hoach, trat tu xay dung va quy dinh quan 1y da duoc
phé duyét; chiu trach nhiém tru6c UBND huyén vé cong tac thuc hién theo quy
hoach.

2. Céac phong, ban: Kinh té va Ha tang, Tai nguyén va Moi trudng, Tai
chinh - Ké hoach, Van hoa - Thong tin, Giao duc va Pao tao, Nong nghiép va
Phat trién nong thon; Ban Quan ly du an huyén Tho Xuan va cac don vi co lién
quan theo chirc nang nhi€ém vu c6 trach nhi¢m trién khai thuc hién va quan ly
nha nudc cac linh vuc nganh theo quy dinh cua nha nudc va quy dinh nay.
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3. Moi t6 chtic va ca nhan c6 lién quan dén hoat dong xay dung trong
pham vi @ 4n Quy hoach chung xay dung xa Pht Xuan, huyén Tho Xuan dén
nam 2030 c6 trach nhiém thi hanh quy dinh nay.

Piéu 10. Moi vi pham cac diéu khoan ctia quy dinh nay s& bi xu 1y ky luat
hoic truy td trudc phap luat hién hanh.

Piéu 11. Quy dinh quan 1y theo d6 an quy hoach chung xay dung xa Ph(
Xuén, huyén Tho Xudn dén nam 2030 dugc an hanh va luu giir tai cac noi dudi
day dé nhan dan biét va thuc hién:

- UBND x&a Pha Xuéan va cac thén thudc xa Phi Xuan.

- Cac phong, ban: Kinh té va Ha ting, Tai nguyén va Moi truong, Tai
chinh - K& hoach, Van hoa - Thong tin, Gido duc va Pao tao, Nong nghi¢p va
Phét trién nong thon; Ban Quan 1y du 4n huyén Tho Xuén./.
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